PRAAMBEL

Die Gemeinde Schweitenkirchen erlasst aufgrund 7.  Wasserwirtschaft (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 des Baugesetzbuchs - Bau GB i.V.m. Art. 81 Bay BO) 9.  Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei der Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen
. . ) ) L und Hofstellen mit den Gblichen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen auch nachts sowie an Sonn- und
- der §§ 1;1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) & fiontrohon Suafonraum mach hydradicher Beraghung: Tiefe 30 o o asser aus dem releriagen zu rechnen. Diese sind hinzunehmen. ! Bebauingspianss. Nr- 75 Gintersdort - st - beschlossen. Dot AUIEIUNGIESTRITSs worde am e,
- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) 10. Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differen- OrtSUb"Chgbgkannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB). ' 9 —
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) 7.2. Séamtliche Bauvorhaben muissen vor Fertigstellung an eine zentrale Wasserversorgungsanlage und an eine zen auszugleichen.
- der Verordpung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) "~ zentrale Abwasseranlage angeschlossen sein. Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt liber das &ffentliche 11. Die geplanten Geb&ude werden tiber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versorgungsnetz ange- 2. Die frlhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung
- der Planzeichenverordnung (PlanZV) Kanalsystem. Das Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern. Die Sickeranlage ist hydrau- schlossen. Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen oder in Hausanschlusskasten im Keller an der far den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom . hat in der Zeit zwischen __. .
- des Art. 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) lisch zu berechnen und in einem Entwasserungsplan darzustellen, der mit dem Bauantrag einzureichen ist. stralenseitigen Hauswand unter Beriicksichtigung der baulichen Gegebenheiten. Die Verteilerschranke wer- stattgefundenund __ . . tber die allgemeinen Ziele und die Auswirkungen der Planung unterrichtet.
- und des Art. 4 Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) ) ; ) ; , den zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune integriert auf Privatgrund gesetzt.
7.3. Die Grundstiicksentwasserungsanlagen missen den anerkannten Regeln der Technik entsprechen. P . .. . . N . .
Gebaude und bauliche Anlagen sind ausreichend gegen Hang- und Schichtwasser zu sichern. 12. Es diirfen keine wassergefihrdenden Stoffe in den Baugrund gelangen. Dies ist insbesondere wahrend der 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils giiltigen Fassung den _ o ] ) L Bauphase zu beachten. Gelandeauffiillungen sind mit schadstofffreiem Erdaushub ohne Fremdanteile flr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassungvom __.__.__ hatinder Zeitvom _._ . bis
7.4 Zisternen und Revisionsschachte dirfen nicht Gberbaut werden. (Z0-Material) zu verwenden. __ .. stattgefunden.
Bebau u ngS' u nd G ru nord n u ngsplan 13. SOllte_n im Zuge der Bauausfﬂ_hrung AltlastenverdaChtSfléChen bzw. ein konl_(retel‘ Altlastenverdacht oder 4. Zum Entwurf des Bebauungsp'anes in der Fassung vom . . wurden die Behorden und Sonstigen
Nr. 72 O "G u nte rsdorf OSt 1" 8.  Gelandeveranderungen und Einfriedungen Egﬂztrlgtesgmn}elg ;#ggxgggﬂr;’l"lni'gfuor:%‘?grgﬁka””t werden, so ist das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGBinder Zeitvom __. . bis__ . . beteiligt.
' : 8.1. Die Baugrundsticke dirfen stralRenseitig maximal auf das Niveau der ErschlieBungsstrafie aufgefillt wer . , . , , , 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom _. wurde mit der Begriindung geman § 3
als Satzuna. den. Gartenseitig sind Gelandeveranderungen talseitig bis maximal + 75 cm und bergseitig bis maximal 14.  Wahrend der Bauarbeiten zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht und sind an das : : : —im—
9 +50 lassia. Mit dem Boschunasful ist ieweils mindestens 1.0 m Abstand zu den Grundstiick Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde zu melden Abs. 2 BauGBin der Zeitvom __.__.____bis__.__.____ offentlich ausgelegt.
einzuchrglél:]ass'g' it dem Boschungsiuls ist jewells mindestens 1,0 m Abstand zu den srundstucksgrenzen ' Ort und Zeit der Auslegung wurden am _.__. ortstiblich bekanntgemacht und es wurde darauf hinge-
BESTANDTEILE DER SATZUNG ' 15. Artenschutz wiesen, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
8.2. Stutzmauern sind mit einer Ansichtshéhe von maximal 1,0 m zulassig. ) i ) ) )
Bestandteil dieser Bebauungsplaninderung sind die o ] _ _ _ ) . i ) 15.1. Die Baufeldfreimachung im Offenland, zur Herstellung der ErschlieBung, soll auberhalb der Brutzeit der 5. Die Gemeinde Schweitenkirchen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom . den Bebauungsplan
. ; o ) . e 8.3. Einfriedungen der Baugrundstiicke sind bis zu einer Hhe von 1,6 m iiber Gelénde, als transparente Zaune Ackerbruter (bis spatestens Ende Februar, ab Mitte August) erfolgen. Sollte die Baufeldfreimachung zu gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .. als Satzung beschlossen.
zeichnerischen Festsetzungen M = 1:500/5000, die Festsetzungen durch Planzeichen und Text, die Hinweise zulassig. Vollflichige geschlossene Einfriedungen wie z. B. Gabionen oder Mauern sind nicht zulassig. Sicht- einem anderen Zeitpunkt erfolgen, missen alternative Malinahmen mit der Unteren Naturschutzbehérde I
durch Planzeichen und Text, die Begrindung mit den Anlagen Umweltbericht und naturschutzrechtlicher Eingriffs- barek Z”aunsogkel entlangl\sllestrts[)andeg wer%e? nichg zugilaéslen.(}n dieserE IEéereich sind Einfriedungen abgestimmt werden.
i i lti sockellos und mit einem Mindestabstand von 0,1 m Uber eléande auszubilden. , e , -
regelung in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung. 15.2. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sollen zur Beleuchtung ausschlieflich LED-
Leuchtmittel mit Richtcharakteristik (Lichtwirkung nach unten) unter Verwendung vollstandig gekapselter
C: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT 9. Gebaudegestaltung, Dicher Lampengehause verwendet werden.
. . D . = : : : : : - oo 16. Immissionsschutz; Warmepumpen sind so aufzustellen, zu betreiben und zu warten, dass sie dem Stand der : = :
1. Baugrenzen, Linien und Geltungsbereich 9.1 358-45" Rgichjtr)]rnboﬁllgt_)g?a%gdzis(alprciicmgrglelchgenelgten, symmetrischen Satteldachern mit einer Larmschutztechnik entsprechen, ausreichend geddmmt sind und zu keiner Larmbelastigung fihren. Josef Heigenhauser, 1. Blrgermeister
11 Grenze des raumlichen Geltunasbereichs gung ' Der Beurteilungspegel der vom Gesamtbetrieb (Warmepumpe) ausgehenden Gerdusche darf an den nachst-
9 9.2. Dachaufbauten sind als Sattel-, Schlepp- oder Flachdachgauben zuldssig. lhre Gesamtbreite ist auf maxi- gelegenen Immissionsorten die festgesetzten Immissionsrichtwerte von 6. Ausgefertigt: Schweitenkirchen, den__.__._
mal ein Drittel der Trauflange begrenzt Tagsuber 54 dB(A) und
° ° | _l;l]?ggts ﬁgth(A ieT it beginnt 6.00 Uhr und endet 22.00 Uh
2. Artder baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB) 9.3. Als Dachdeckung sind ausschlieRlich naturrote, rotbraune oder anthrazitfarbene Dachziegel oder Beton- nicht uberschrerten. Lie 1agzelt beginnt um o. r und encet Um 22. ro S
. : o dachsteine zulassig. Begriinte Dacher sind ebenfalls zulassig, sowie Blechdeckungen ausschlieRlich auf Gerausche durfen an den Immissionsorten nicht tonhaltig (Anhang A 3.3.5) und nicht ausgepragt tieffre-
2.1. WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Die Errichtung Dachaufbauten quent (vorherrschende Energieanteile im Frequenzbereich unter 90 Hertz, vl. Nr. 7.3 und A.1.5 TA Larm
von Tankstellen gemaR § 4 Abs. 3Nr 5 BauNVO wird nicht zugelassen. ' und DIN45680 Ausgabe 3 / 1997 und das zugehdrige Beiblatt 1) sein. JosefHeiaenfauser T Biraermaister
. N N .. : 9.4. Dauerhaft glanzende Oberflachen, z. B. engobierte Dachsteine sind unzulassig. g T 9
22.  2WE Es werden maximal 2 Wohneinheiten pro Gebaude zugelassen. Wobei eine der beiden Unabhangig hiervon sind nicht aufgestanderte, also parallel zu Dach- oder Fassadenflachen errichtete, An-
Wohneinheiten maximal 50 m* grof sein darf. lagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie (z. B. PV-Anlagen, Sonnenkollektoren usw.) zugelassen. 1474 7. Der SaﬁuBgstl)?’esghluss VOIm T \évurde a_ngj e %eméﬂ % 10_{°E)t|>_3-h3 BaDqGBtoﬂ_?Ubljché)ekanr;t
: gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienstzeiten im Bauam
2.3. 0] offene Bauweise 9.5. Von den Festsetzungen zu Dachform und Deckung sind untergeordnete Bauteile, Anbauten sowie Neben- zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
3 Maft der baulichen Nut anlagen ausgenommen. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.
. ais der baulichen Nutzung Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
. . ) 9.6. Technische Nebenanlagen mussen einen Mindestabstand von 1,0 m zur Grundstiicksgrenze haben. hingewiesen. g § 58
3.1. 0 30 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal, hier: 0,30
’ Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) fiir Hauptanlagen It. Ziffer C.3.1 darf mit nach . )
8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamt-GRZ von maximal 10. Sonstige Planzeichen Schweitenkirchen,den __ . .
,5 Uberschritten werden.
. . ) 10.1. coooooooo Abgrenzung der Flachen mit Geh- und Fahrtrecht. Die Flache ist von jeglicher Bebauung,
3.2. Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaB, hier: 0,60 Geholzpflanzung und Einfriedung freizuhalten und mit befahrbarem, aber sickerfahigem Be-
lag herzustellen.
3.3. E+D Sgﬁgggcsﬁggé‘émk'ung: maximal 2 Vollgeschosse mit Dach- und Erdgeschoss als 10.2. (v]) Flache fiir die Bereitstellung der Miilltonnen des gesamten Geltungsbereiches. Josef Heigenhauser, 1. Burgermeister
3.4. WH Die maximal zulassige Wandhdhe (WH) betragt 4,3 m ab OK RohfulRboden (OK-RFB) des
43 m Erﬂgesch%sses. Alg handhbrlle ilt gaEMaB vgn Obéark%ntethohfuBbgder_ll_ de? Ecridgel_-| D: HINWEISE
schosses bis zum Schnittpunkt der Au3enwand mit der Dachhaut an der Traufe des Haupt- — o ) = -
baukorpers gemessen. N 0o Matangabe in Metern 5 |—  torgeschiagene Situierung fir A.2. DARSTELLUNG AUSGLEICHSFLACHE M =1 : 500
4, Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare Flache Stellung der Gebaude, Hohenlage e
2. bestehende Grundstlcksgrenzen .
4.1. nur Einzelhauser zulassig 9 6 1 474 bestehende Flursticksnummer D
- - : . . 3. vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
4.2. Baugrenze fir Hauptbaukérper. Untergeordnete Bauteile wie z. B. Hauseingangs- oder % —— ; :
Terrasseniiberdachungen, Anbauten etc. gem. Art. 6 Abs. 6 BayBO sowie Terrassen bis 7 Parzellennummer Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung| m
maximal 30 m? dirfen auflerhalb der Baugrenze liegen. 7] 7 O
4.3. Umgrenzung von Flachen fur Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. und 22 BauGB). 4 vorgeschlagene Baukorper 8. %é?a%%sgn? %g%rﬁhas%g%?]é%tzels_ 0 o 10 20 30 Z
Garagen und Carports sind au3erhalb der Baugrenzen ausschlief3lich in den hierfir vorge- | []
sehenen Umgrenzungen zuldssig. Garagen sind in Dachform und Dachneigung dem Haupt- —
gebaude anzupassen. Flachdacher und Pultdacher mit einer Neigung von max. 7° sind 7]
zulassig, sofern sie begriint werden.
4.4 Zwischen Garage und offentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von mindestens 5,00 m
freigehalten werden. Ansonsten gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Schweitenkirchen in der jeweils
glltigen Fassung. Der KFZ-Stauraum darf zur Straf3e hin nicht eingezdunt werden. l_
4.5. Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO wie z. B. Milltonnenh&uschen, Uberdachte Fahr- - ]
radstellplatze, nicht Gberdachte KFZ-Stellplatze, Pools, offene Pergolen, Gartenhauschen, Mauern, Kellerab- [/] ;
gén?e, Lichtschachte, usw. bis maximal 75 m? Brutto-Rauminhalt sind auch auf3erhalb der Baugrenzen und
der fur Garagen und Carports festgesetzten Flachen zulassig. . - - [ Py Py Py
46. 4——)p festgesetzte Haupffirstrichtung. Es sind nur rechteckige Baukorper mit der langeren Ge- A }Quelle: Bayerische Vermessungsverm)alzﬁg g§> ‘l\ 0 K [\
baudeseite parallell zur Hauptfirstrichtung zuldssig, wobei das Verhaltnis von Gebaudelange | \=3a) ARV \\ P2 y@ N B
zu -breite mindestens 1,2 zu 1 betragen muss. el N\ f"*\"\@ T\ K» - \ N
\ ; /\ﬂ»\\> /,»"
4.7. Die Hohe des RohfuRbodens wird in Gebaudemitte auf maximal 20 cm ber Ober- @>
kante ErschlieBungsstralie festgesetzt. Zur besseren Einpassung der Gebaude ins Gelande darf diese ooo
Hohe um bis zu 50 cm unterschritten werden. A
Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) M
51 StraRenbegrenzungslinie
z O
5.2. Offentliche Verkehrsflache %% & []
Y :
o
5.3. E Verkehrsflache als Parkflachen = B
5)
5.4. v Grundstiickszufahrt Garage bzw. Carport {Pcc
,%c o O
7
5.4. Bodenschutz: Befestigte Flachen wie z. B. Stellplatze, Zufahrten, Wege etc. sind sickerfahig zu gestalten p P
z. B. mit wasserdurcgléssi en Pflastersteinen, Rasenfugenpflaster, Rasengitter, Schotterrasen, wasserge- g O B b l
gundener Deck usw.). g genp g g Z N\ - < o9 e auu n S an
’/'/ g'f 7\ \ \«\\ \ i\ ‘{’0 \
6. Grinordnung (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) S / ' * I\ — > & ® 1492
6.1 Die grinordnerisch festgesetzten Pflanzungen und Mallnahmen sind spéatestens eine Pflanz- bzw. Vegeta- A3 LAGEPLAN M _ 1 - 5000 X p N r ; 2
tionsperiode nach Fertigstellun%der ErschlieBungsmaflinahmen bzw. bei privaten Grinflachen eine Pflanz- A — A A i ¢
bzw. Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme des Hauptgebaudes herzustellen.
Fir die festgesetzten Pflanzungen ist autochthones Pflanzgut zu verwenden. Von den festgesetzten Baum- 1 ') 1
standorten darf unter Beachtung der erforderlichen Grenzabstadnde maximal 5,0 m abgewichen werden. ( u n te rS d O rf O S t I I I
6.2. Alle nachfolgend griinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind nach der Herstellung artgerecht zu pflegen, .
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in der festgesetzten Mindestqualitat zu ersetzen.
6.3. Offentliche Griinflache. Diese ist als extensive Blumenwiese auf magerem Substrat anzu-
legen und als solche dauerhaft zu pflegen. Entwurf
0= 9
6.4. Private Grinflachen als Hausgarten mit Zulassigkeit von Einfriedung und gartnerischer [ (>
Nutzung sowie baulichen Anlagen nach textlicher Festsetzung C.4.5. Sie sind nach land- o2
schaftsgartnerischen Gesichtspunkten anzulegen. N
2
6.5. Schotterbeete, Kunstrasen, geschotterte Steingarten, grolflachige Mulchungen und Gestaltungsformen, bei X
denen keine dauerhafte, flac iﬂe Begriinung erzielt wird, sind unzulassig. Des Weiteren unzulassig sind
Heckenpflanzungen aus nicht heimischen Nadelgehdlzen. B ZEICHNERISCHE HINWEISE
6.6. £ L L Private Grinflaiche mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von N - .
H H Natur und Landschaft als Ortsrandeingriinung. Entwicklungsziele und MaRBnahmen erfolgen HOHENSCHNITT M - 1 . 500
nach MalRgabe der Unteren Naturschutzbehorde und entsprechend den Ausflihrungen in
T T der Begriindung.
6.7. | YL L | Private Griinflache mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von N
H H Natur und Landschaft als Ausgleichsflache. Entwicklungsziele und Ma3nahmen erfolgen [
nach MaRgabe der Unteren Naturschutzbehdrde und entsprechend den Ausflihrungen in
T W | der Begrindung.
6.8. Anpflanzung von Einzelbaumen auf 6ffentlichen und privaten Grinflachen,
Mindestpflanzqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 14 -16 cm
Mindestpflanzqualitat Obstbaum: Halb- oder Hochstamm, Stammumfang mind. 10 -12 cm,
Artauswahl gemaf PNV (Potentiell Natirliche Vegetation):
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Betula pendula (Weil3-Birke) O
Crataegus mono%/na (Eingriffeliger Weil3dorn)
Fagus sylvatica (Rot-Buche) Entwurf vom 28.09.2023
Salix carprea (Sal-Weide)
Sorbus aucuparia (Eberesche) Entwurfsverfasser:
Tilia cordata (Winterlinde)
Malus, Prunus, Pyrus (Obstb&ume regionaltypischer Sorten) 1O D
6.9. Anpflanzung von Obstbaumen auf Flachen nach Pkt. C.6.7 in regionaltyposchen Sorten 1
Mindestpflanzqualitat Obstbaum: Halb- oder Hochstamm, Stammumfang mind. 10 -12 cm 1474 % O gerleeCk arCh]tektgnE]bh
0O 5 10 20 30 >
6.10. Je volle 300 m? privater Grundstlcksflache (ohne die festgesetzte Grinflache nach Pkt.C.6.6 ist ein stand- Gerlsbeck Architekten GmbH - Metzgerberg 8 - 85298 Scheyem
ortgerechter, klimangepasster Laubbaum oder ein Obstbaum in regionaltypischen Sorten zu pflanzen. = - a? s
Mindestpflanzqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 14 -16 cm | A.1. PLANZEICHNUNG M 1:500 Telefon 0 84 41/59 11 0. 1 85 85 - Telefax 8 14 85 - e-mail: info@gerlsbeck.com
Mindestpflanzqualitat Obstbaum: Halb- oder Hochstamm, Stammumfang mind. 10 -12 cm, ARG/ |Que|le: Bayerische Vermessungsverwaltung|

E. VERFAHRENSVERMERKE

H/B = 589 / 780 (0.46m?)
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