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Die GEMEINDE SCHWEITENKIRCHEN
Lks. Pfaffenhofen

erlaBft aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO)

- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen
Fassung den

BEBAUUNGSPLAN
"SONDERGEBIET RASTPARK"

als

SATZUNG

Bestandteile der Satzung:
1. Der Bebauungsplan mit integriertem Griin-
ordnungsplan und zugehSriger Begriindung incl.

Beiplan (Ansichten/Isometrien) vom 11.01.93

2. Die Geldndeschnitte vom 11.01.93



2.21%

GRONINSEL
FAHRBAHN
GRUNINSEL

L%

oo
=

PKW PARKPLATZE

BEBAUUNGSPLAN
GRUNORDNUNGSPLAN

TEILBEREICH I
SONDERGEBIET

RASTPARK UND
GEWERBEGEBIET
SCHWEITENKIRCHEN

TEIL
GELANDESCHNITTE

5 M 1:500

FOK = 510,00
g+/\:7 SCHALLSCHUTZWALL

GRUNINSEL
GEHWEG

400

308,00
113,00

330,50
337,50

508,00 | 318,00

509,00 | 327,00

510,00 | 348,00

507.96
508,36

509,06
509,70

ARCHITEKT BOA HANNSJ

HUBER BISCHOFSHOF AM OOM REGENSBURG




PLANZECHENERKLARUNG GEM. PLANZEICHENVERORONUNG
(30.07:1881; BGEL | S.833)

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN FUR

8e3AUUNG

SO

zB. 1

o

g
———— o

P
P

— 0
.

L

st

SONDERGEBIET

* ZAHL DER VOLLGESCHQOSSE

OFFENE BAUWEISE
GESCHLOSSENE BAUWEISE
BAULINIE

BAUGRENZE

PARKPLATZE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

SICHTDREIECK, FREIZUHALTEN VON

SICHTBEHINDERUNGEN

GRENZE DES RAUML. GELTUNGSBEREICHES

FLACHEN FOR STELLPLATZE

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN FUR BEBAUUNG

e O —

496112

+328,34

al

VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE

FLURSTUCKSNUMMERN
HOHENSCHICHTLINIEN

HOHENKOTEN

EIN- JAUSFAHRTEN



FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
ZUR BEBAUUNG

B) DURCH TEXT

Textliche Festsetzungen

1, Art und MaB der baulichen Nutzung:

a) Art der Nutzung

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
Gebiet fiir Rastanlage, Hotel, Restaurant

b) MaB der Nutzung

GFZ max. 0.6
GRZ max. 0.8

2. Besondere Gestaltungsanforderungen
fiir bauliche Anlagen:

Die beigefiigten Regelbeispiele sind als
Grundlage zur Verwirklichung der Rast-
anlage zu sehen.



Tankstelle/Rastpark:

Die rechtwinklig zueinander laufenden Wand-
elemente mit den jeweils halbkreisférmigen
Offnungen sind mit einer Gesamthihe von

18,00 m iiber OK Geldndeterrasse, 513 m i.NN,

auszufithren.

Material, Wandelemente und Tankstellen-
ddcher: Stahlkonstrukion mit entspr.
Fiillung.

Dachform: Halbschalendach zum Innenwinkel
des Baukdrpers hin abfallend.
Dachdeckung: Kupfer, Titanzink, Profil-
blech.

Der zwischen den beiden Bauk&rpern liegen-
de Teil (Restaurant) hat eine max. Hohe
von 8,5 m. Das Dach ist als Flachdach mit
Kiesschiittung oder als Grasdach auszufiih-
ren. Die 90 Grad zueinander stehenden Bau—
kdrper sind, bezogen auf den héchsten
Punkt des Halbschalendaches, auf eine HShe
von max. 11,0 m begrenzt.

Das bis zu 3 Voll-Geschosse begrenzte Ge-
bdude ist im ErdgeschoB durch ein raster-
méBig hohen Anteil an Glasflichen trans-
parent zu gestalten.

Richtungsweisend fiir die Ausfiihrung sind
Ansichten Nr. ¢/D

WEFE AP N



Hotel/Restaurant

Die Gesamtstruktur des Gebadudes ist inner-
halb der Baugrenzen in Bauabschnitte von
max. 75 m zu gliedern, die durch transpa-
"rente Bauelemente verbunden werden.

Fiir die Baukdrper sind gegliederte Halb-
schalendicher aus Kupfer, Titanzink, Pro-
filblech vorzusehen. Die im Bebauungsplan
festgesetzte GeschoBzahl ist dem Hanggeldnde
anzupassen.

Fast Food Restaurant

Baukdrper eingeschossig mit zwel in glei-
cher H8he zueinander zur Mitte hin anstei-
genden Halbschalenddcher mit einem Ver-
hiltnis Gesamtgebdudebreite zu Scheitelhd-
he Halbschalen von ca. 4:1. Die Widnde

sind mit einer hohen Transparenz (hoher
Verglasungsanteil) auszufiihren.

Der mittlere Teil ist in Form eines um ca.
0,50 m bis 1,00 m hdherliegenden gewdlbten
Daches auszufiihren, wobei der Kriimmungsra-—
dius den beiden Halbschalenddchern anzu-
gleichen ist. :

Der HBhenversatz ist durch ein Lichtband
auszufiillen.

Tragkonstruktion Widnde bzw. Dach: Stahl,
Holz und Stahl, Holz
Dachhaut: Titanzink, Rupfer, Profilblech

Richtungsweisend fiir die Ausfithrung ist
die Ansicht Nr. A bzw. Isometrie Nr, B.



A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN FUR

GRUNORDYUNG

1 ffentliche Flich

1.1
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PRIV. GRUN

Grinflachen

niedrige Strauch- und Rosenpflanzung
gema Ziff. A.4.4

Rasen/Wiesa

V_erkehrsf lachen:

Fahrbahnen: Asphait

Parkplatze (Langspark-Streifan):
Rasenfugenplilaster

Gehstei;:;: Plattenbelag oder
Asphaltbeton

Begrenzungslinie der Stralenbegleit-
flache und sonstiger &ffentlicher
Verkehrsfldchen

Begrenzung privates / Gffentliches Griin

YITT P



2. Private Flachen

L1

2.1

2.3 Verkehrsflachen

10

Uberbaubare Grundsticksflichen
gemal § 9 (1) 2 BauGB

Grinflachen:

Baum- und Strauchpflanzung gemaR
Ziff. A.4.5

niedrige Strauch- und Rosen-
pflanzung gem3aR Ziff. A.4.4

Rasen/Wiess

Fahrbahnen:

Asphaltbeton, in Eingangszonen

von Geb#duden groBflichig Beton-
und Natursteinpflaster, im Tank-
stellenbereich Ortbetonplatten, sdure-
und mineraldldicht verfugt

Pkw-Parkplatze:
Asphaltbeton oder
Betonsteinpflaster

Lkw-Parkplatze:
Asphaltbeton

Gehwege:
Beton- oder Natursteinpfiaster
und -platten



.___Pflanzbindun icherun

Baumbestandes)
- gemal § 9 (1) 25b BauGB

Vorhandene Einzelbdume, Baum-
gruppen und GroBstraucher;

. zu erhalten, soweit erforderlich zt
sanieren.

1. Fagus sylvatica
Rot-Buche
STUOSOm,¢8m H11m

2. Fagus sylvatica
Rot-Buche
STU1,10m, ¢ 7m, H11m

3: Fagus sylvatica
Rot-Buche
STUO,85m,¢7m, H12Zm

4. Fagus sylvatica
Rot-Buche
STUO90 M, ¢ 7m,H12m

B. Fagus sylvatica
Rot-Buche
STUO50m, ¢4 m HEmM

6. Ulmus glabra
Berg-Uime
STUT,05m, ¢ 7m, H11m

7. Acer saccharinum
Silber-Ahorn
STUOSOm,¢3m HB8m

8. Acer campestre
Feld-Ahorn
STUO55m, ¢4 m, H8 m

8. Acer campestre
Feld-Ahorn
STU 0,55 + 0,50 + 0,25 m,
@4m HE8m



4.

10. Acer campestre
Feld-Ahorn
STUO,70m, ¢ 4m, H9m

11.  Acer saccharinum
Silber-Ahaorn
STUO,90m + 0,70 m,
¢8m,H1I0Om

@ 7u entfernende Gehdlze:

1. Salix spec.
Weide
STUOS0Om + 0,40 m, ¢ 4 m
7 m, z.T. umgebrochen

2. Corylus avellana

HaselnuB
¢5mH4m

Pflanzaebot im Sffentlichen und

4.1

4.2

privaten Bereich

Aufgrund § 9 (1) 25a BauGB wird festgesetzt, dal
unter Beriicksichtigung der Grundstickszufahrten und
ihrer Funktion zur Andienung und Entsorgung
entsprechend den nachfolgenden Bestimmungen 2zu
pflanzen sind:

Baumpflanzung mit Festsetzung der
Art als Verkehrsbegleitgran:

Art:

= Acer platanoides
(Spitz-Ahorn)

= Acer platanoides ‘Cleveland'
(Spitz-Ahorn 'Cleveland’)
Tilia ‘Greenspire’ _
(Stadt-Linde)

= Tilia cordata

" {(Winter-Linde)

s - o »
1

Pflanzdichte Stickzahl und Standort
entsprechend der zeichnerischen Fest-
setzung. '

PflanzgroRe:
Fertige Alleebdume, Hochstamm,
Stammumfang 18-20

Baumpﬂanz{.mg mit Festsetzung der
Art in Parkplatzen:

Art:
Corylus colurna (Baum-Hasel)

Pflanzdichte:
Je 5 Stellplatze 1 Baum,
Pflanzung im Raster

PflanzgroBe:
Hochstamm,
Stammumfang mindestens 16-18 cm
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Baumpflanzung ohne Festsetzung der
Art in Granflachen:
Heimische Baume 1. Wuchsklasse

Artenauswaht:

- Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Carpinus betulus {(Hainbuche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

1

¥

Pflanzdichte, Stiickzahl und Standort
entsprechend der zeichnerischen Fest-
setzung.

PflanzgroBe:
Hochstamm,
Stammumfang mindestens 16-18 cm

Niedrige Strauchpflanzung, flachen-
deckend, als Begleitgrin der
Verkehrsanlagen

Artenauswahl:

- Lonicera pileata
(Wintergriine Heckenkirsche)
(3-5 Stick/m2)

- Ribes alpinum *Schmidt’
(Alpen-Johannisbeere)
(3-5 Stliick/m2)

- Rosa nitida (Glanz-Rose)
(3-6 Stick/m2)

- Rosa x rugotida (Wildrose)
(2-5 Stick/m?2)

- Rosa Bodendeckende Sorten,
z.B. 'Alba Meidiland', ‘'Dagmar
Hastrup', rugosa ‘'Hansa', rugosa
'Max Graf', rugosa repens alba,
'Swany', Weile Immensee’
(1-4 Stick/m2)

- Salix purpurea 'Nana’ (Kugel-Weide)
(1-2 Stiack/m2)

- Salix purpurea 'Pendula’,
(Hange-Purpurweide)
(1-2 Stick/m2)

- Salix repens var. nitida
{Sand-Weide)
(3-5 Stick/m2)

- Salix rosmarinfolia
{Rosmarin-Weide)
(2-3 Stick/m2)

Pflanzdichte:

flichendeckend, Stickzahl/m2 je
nach Art s.c. Es sind mindestens 3
bis 5 Straucher einer Art
zusammenzupflanzen.

Pflanzgroe:
Straucher, 2 x verpflanzt, je nach Art
30-40 bis 40-60 cm.



Baum- und Strauchpflanzung ohne
Festsetzung der Art, flachen-
deckend

Artenauswahl:
Baume:

(falls nicht bereits nach Ziff. A.4.1
zeichnerisch festgesetzt)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
- Carpinus betulus (Hainbuche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Baume 2. Wuchsklasse:

]

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Prunus padus (Trauben-Kirsche)
Sorbus aucuparia

(Gemeine Eberesche)

Straucher wie in A.4.4, sowie

- Rosa canina (Hundsrose)
- Rosa multiflora (BGschel-Rose)
- Rosa pimpinellifolia (Bibernell-Rose)
- Rosa rugosa (Apfel-Rose)
- Rosa rugosa ‘Alba’
(Weille Apfel-Rose)
- Salix aurita (Ohrchen-Weide)
- Salix purpurea (Purpur-Weide)
- Salix viminalis (Hanf-Weide)
- Comus mas (Kornelkirsche)
- Comus sanguinea (Roter Hartriegel)
- Corylus avellana (Wald-Hasel)
- Lonicera xylosteum
{Gemeine Heckenkirsche)
- Salix triandra (Mandel-Weide)
- Salix caprea (Sal-Weide)
- Syringa vulgaris (Gemeiner Flieder)
- Viburnum opulus
(Gemeiner.Schneeball)

Pflanzdichte:

- Baume ({soweit nicht bereits nach
Ziff. A.4.1 zeichnerisch festgesetzt)
im Abstand von 8 bis maximal
12,50 m

- Straucher flachendeckend je nach
Art mindestens 1-2 Stick/1,5 m2
Es sind mindestens 3 bis 5 Stick
giner Art zusammenzupflanzen.

PflanzgroBe:

- Baume:
50 % Hochstamm oder Stamm-
busch, Stammumfang mindestens
10 - 12 cm, 50 % Heister,
125-150 cm

- Straucher:
50 % 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm,
50 % leichte Straucher, 40 - 70 cm



Pflanzung in Sichtdreiecken:

Baume sind auf mindestens 2,50 m
Uber OK Fahrbahn aufzuasten.
Straucher dirfen eine Hohe von
1,00 m nicht Gberschreiten.

ige Planzeichen

5 mmmmL

5.2 4120 L

5.8 52 .

Grenze des Planungsgebietes gemiB
§ 9 (1) BauGB

MaRangabe in Metern

Meter-Héhenschichtlinie, bezogen auf
NN: Vorhandenes Geldnde

OK festgesetzte Geldndeterrasse
{geplantes Geldnde)

Weitere nachrichtlich {bernommene
Planzeichen siehe Bebauungsplan.
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FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
ZUR GRUNORDNUNG

B) DURCH TEXT

Textliche Festsetzungen

Diese Regelungen dienen der Festsetzung
der Gestaltung der nicht iberbauten
Grundstiicksfldchen und haben als Rechts-
grundlage § 9 (1) BauGB, Art. 91 BayBO
und Art. 3 BayNatSchG.

Sie beriicksichtigen die Forderungen des
§ 1 (5) BauGB.

1. Pflanzbindung

Soweit nicht schon zeichnerisch fest-
gesetzt, sind auf Fldchen, die von
baulichen Anlagen nicht iberdeckt
werden diirfen, vorhandene Bdume -
soweit der Stammumfang in 1,00 m HB8he
vom Wurzelhals gemessen mehr als 30 cm
betrigt - dauerhaft zu erhalten.

Bei BaumaBnahmen esind die vorhandenen,
zu erhaltenden Bdume, Pflanzenbestdnde
und Vegetationsflichen entsprechend
DIN 18 920 (Landschaftsbau, Schutz

von Pflanzen bei Bauarbeiten) und
RAS-LG 4 (Richtlinien fiir die Anlage
von Strafien — Landschaftsgestaltung -
Abschnitt 4:

Schutz von B3dumen und Striduchern im
Bereich von Baustellen) zu schiitzen.

2. Einsaaten

Einsaaten in 6ffentlichen Wiesen-
flichen sind mit Extensiv-Rasensaat-
gut durchzufiihren (Regelsaatgut-
mischung RSM 7 bis 10 - Landschafts-—
rasen A bis D oder Blumenwiese),
Spiel- und sonstige &ffentliche
Rasenflichen sind mit Gebrauchs-
rasensaatgut einzusden (RSM 4 -
Gebrauchsrasen D, Spielrasen).

3. Nicht iiberbaute Grundstiicksfldchen

3.1 Die nicht iiberbauten Grundstiicks-—
flidchen sind mit Ausnahme der Fliachen
fiir den fahrenden und ruhenden Verkeh
zu begriinen.



3.2
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Falls nicht bereits zeichnerisch
festgesetzt, ist je angefangener

300 m2 Brutto-Grundstiicksfld3che ein
groBkroniger Laubbaum mit Stammumfang
16 — 18 cm zu pflanzen.

Artenauswahl: siehe A 4.3 und A 4.6.
Werden innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflichen Stellplitze er-
richtet, gilt Pflanzgebot nach A 4.2.

Soweit die Zusammensetzung der
Arten nicht vorgeschrieben ist, sind
die festgesetzten Pflanzungen aus-
schlieBlich mit standortgerechten,
heimischen Gehtlzen durchzufiihren.

Ziune, Mauern, Sockelmauern und
geschnittene sowie wintergriine
Hecken oder dgl. zur Einfriedung der
privaten Grundstiicksfldchen sind

Parkplitze, Stellpldtze, Grundstiicks-—
zufahrten, Fahrbahnen, Lager- und
Arbeitsplidtze sind funktionsabhidngig
so zu befestigen, daf ein mdglichst
geringer AbfluBbeiwert erreicht wird.

Soweit die 6rtlichen Bodenverhidltnisse
dies ermdglichen, sind Dachwédsser und
nur schwach verschmutzte Oberfldchen-
widsser auf den jeweiligen Baugrund-

Die Anlage von natiirlich gestalteten
und begriinten Sickermulden ist dabei
dem Einbau von Sickerschdchten vor-

4. Einfriedungen
i.S. Art. 9 BayBO
nicht zuléssig.

5. Befestigte Flachen

6. Wasserhaushalt
stiicken zu versickern.
zuziehen.

Tw

Stiitzmauern, Sichtschutzwinde und

Pergolen -

Stiitzmauern, Sichtschutzwidnde und
Pergolen sind mit Kletterpflanzen
(Ranker, Schlinger, Klimmer) zu be-
griinen.
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Schutz des Oberbodens

Bei baulichen und sonstigen Verdn-
derungen des Geldndes ist der Ober-
boden gemdR den Bestimmungen von
DIN 18 915 Blatt 1 + 3 zu behan—
deln und zu schiitzen.

Zeitpunkt der Pflanzung

10.

Die festgesetzten Pflanz- und Einsaat-
maBnahmen sind jeweils spidtestens in
der, der Fertigstellung der Gebdude
folgenden Pflanzperiode (Mirz/April
oder Oktober/November) auszufiihren
und abzuschlieBen.

Freifldchengestaltungspléne

Mit dem jeweiligen Bauantrag ist
ein qualifizierter Freifldchen-
gestaltungsplan nach Art. 5 BayBO
einzureichen.

Der gepriifte Plan wird Bestandteil
der Baugenehmigung.

HINWEISE

1.

Fassadenbegriinung

Es wird empfohlen, die AuBenflichen
von Gebduden, insbesondere fenster-
lose Fassaden, Giebelfldchen und
Garagen, mit rankenden und schlin-
genden Gewdchsen zu begriinen.

Dachbegriinung

Es wird empfohlen, Flachdicher
extensiv zu begriinen.

Grenzabstidnde von Pflanzen

Bei allen PflanzmaBnahmen gegeniiber
landwirtschaftlichen Nutzfldchen
sind die Grenzabstdnde gemdB Art. 48
AGBGB einzuhalten.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung
vom Q?;?@ﬂ?@?’die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Beschluf3 wurde am’?@??zf@%% orte—
tiblich bekanntgemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes und
des Griinordnungsplanes, mit Begriin-
dungen wurde gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
vom 18.92: 7992, mit 79:07:4393. inm
Rathaus Sffentlich ausgelegt.

3. Der Gemeinderat hat den Bebauungs-
plan und den zugeh&rigen Griinordnungs-
plan, am 4%.02:4953 a1g Satzung be-—
schlossen.

4. Der Bebauungsplan und der zugehdrige
Griinordnungsplan wurden dem Landrats-
amt Pfaffenhofen mit Schreiben vom

25.0%-1993 | angezeigt.

ScHwkitenkirchen, den .%5:02'4333

/'leg,q;,a
(1. Blirgerméister)

5. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom
4?:??313%1.. erkldrt, daB es keine Ver-
letzungen von Rechtasvorschriften gel-

tend macht.

02, Nov. 199

Pfaffenhofen, den R

=)

LA

i.

=
e vabhashhoves '.-----1_,{

}{/7;5ﬂ ff:" 5 ;JLH,%
= I
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6. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfah-
rens wurde am 06.12.7943.. ortsiiblich -
bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit gemiR
§ 12 BauGB in Kraft getreten.

Rl C\'Lw'ff%l end behannt germna cht
2ur 06, A0: 4333 .

Scnwertenlirchen | A%.05. 2004

AUFGESTELLT: GRUNORDNUNGSPLAN
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