Aufgrund des Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt
geéndert durch § 1 des Gesetzes vom 9. Marz 2021 (GVBI. S. 74) und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021
(GVBI. S. 286) beschlielit die Gemeinde Schweitenkirchen folgende Satzung:

Satzung iiber die Anzahl, die Ablose und die Gestaltung von
Stellplatzen (Stellplatzsatzung — StS)

§ 1 Geltungsbereich, Begriffe

(1) Die Satzung gilt fur das gesamte Gemeindegebiet einschliefilich aller Ortsteile. Sie gilt
nicht, soweit in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen
Satzungen davon abweichende Bestimmungen bestehen.

(2) Stellplatze fur Kraftfahrzeuge (Stellplatze) sind Flachen, die dem Abstellen von
Kraftfahrzeugen auerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen dienen. Garagen sind Gebaude
oder Gebaudeteile zum Abstellen von Kraftfahrzeugen. Fir Carports gilt § 1 Abs. 1 Satz 3 der
Verordnung Uber den Bau und den Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen
Stellplatze (GaStellV) in der jeweiligen Fassung

§ 2 Stellplatzverpflichtung

(1) Bei der Errichtung oder Anderung baulicher oder anderer Anlagen, bei denen ein Zu- oder
Abfahrverkehr zu erwarten ist, sind Stellplatze oder Garagen in ausreichender Zahl und GroRe
in geeigneter Beschaffenheit herzustellen. Gleiches gilt fir die Anderung der Nutzung einer
baulichen Anlage, wenn sich dadurch der Bedarf an Stellplatzen gegeniiber dem bisherigen
Zustand erhoht. Anzahl und GréRe der notwendigen Stellplatze oder Garagen richten sich
nach Lage, Nutzung, Art und Umfang der baulichen oder anderen Anlage sowie den
vorhandenen und zu erwartenden Kraftfahrzeugen der standigen Benutzer und Besucher der
Anlage.

(2) Bei der Anderung baulicher Anlagen oder ihrer Benutzung sind Stellplatze oder Garagen
in solcher Zahl und GroRe herzustellen, dass die durch die Anderung zusétzlich zu
erwartenden Kraftfahrzeuge aufgenommen werden kénnen.

(3) Die notwendigen Stellplatze oder Garagen miissen mit der Fertigstellung der baulichen
Anlage, zu der sie gehdren, zur Verfiigung stehen. Wird eine Anlage in mehreren Abschnitten
errichtet, so sind die flr den einzelnen Bauabschnitt erforderlichen Stellplatze nachzuweisen,
sofern diese nicht ausschlieRlich in einer Gemeinschaftsanlage untergebracht sind.

§ 3 Anzahl der erforderlichen Stellplatze

(1) Die Anzahl der nach Art. 47 Abs. 1i. V. m. Abs. 2 Satz 2 BayBO erforderlichen Stellplatze
ist anhand der Richtzahlenliste zu ermitteln, die als Anlage Bestandteil dieser Satzung ist. Der
Stellplatzbedarf ist rechnerisch auf zwei Stellen hinter dem Komma zu ermitteln und durch Auf-
oder Abrunden auf eine ganze Zahl festzustellen. Aufzurunden ist, wenn die erste
Dezimalstelle nach dem Komma 5 oder groRer ist, andernfalls ist abzurunden. Bei Vorhaben
mit unterschiedlichen Nutzungen ist der Stellplatzbedarf jeder einzelnen Nutzung zunachst
ohne Rundung zu ermitteln und zu addieren; diese Zahl ist unter Zugrundelegung der
Rundungsregel der Satze 2 und 3 auf eine ganze Zahl festzustellen.

(2) Die Anzahl der Stellplatze fur Wohngebaude betragt fir:



(2.1) Wohngebaude und sonstige Gebaude mit Wohnungen mit bis zu 2 Wohneinheiten (Ziffer
1.1 der Richtzahlen):

bei einer Wohnflache bis 50 m? 1 Stpl.
bei einer Wohnflache ab 51 m? bis 90 m? 2 Stpl.
bei einer Wohnflache ab 91 m? 3 Stpl.

(2.2) Wohngebdude und sonstige Gebdude mit Wohnungen mit mehr als 2 Wohneinheiten
(Ziffer 1.2 der Richtzahlen):

bei einer Wohnflache bis 50 m? 1 Stpl.
bei einer Wohnflache ab 51 m? bis 90 m? 2 Stpl.
bei einer Wohnflache ab 91 m? 3 Stpl.

(3) Bei Wohngebauden und sonstigen Gebauden mit Wohnungen gem. § 3 Abs. 2.2 sind
zusatzlich Besucherparkplatze in Hohe von 10% neben den unter § 3 Abs. 2.2 ermittelten
Stellplatzen pro Wohngebaude bzw. sonstige Gebaude mit Wohnungen zu errichten.

(4) Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze fur Vorhaben, die in der Anlage nicht erfasst sind,
ist nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter sinngeméafer Berlucksichtigung der
Richtzahlen fir Vorhaben mit vergleichbarem Bedarf zu ermitteln.

(5) Werden Anlagen errichtet, geandert oder in ihrer Nutzung geéandert, bei denen ein Zu- und
Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind neben den insoweit erforderlichen Stellplatzen fir
Kraftfahrzeuge auch die insoweit erforderlichen Stellplatze flr Fahrrader und einspurige
Kraftfahrzeuge herzustellen. Die Anzahl richtet sich nach der Art und der Zahl der zu
erwartenden Benutzer und Besucher der jeweiligen Anlage.

(6) Fur Anlagen mit regelmafigem Lastkraftwagenverkehr ist auch eine ausreichende Anzahl
von Stellplatzen fir Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Ladezonen fur den
Anlieferverkehr durfen keine Stellplatze nachgewiesen werden.

(7) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen zu erwarten ist, ist auch eine
ausreichende Anzahl von Stellplatzen flir Autobusse nachzuweisen.

(8) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, ist der Stellplatzbedarf fir jede Nutzung
(Verkehrsquelle) getrennt zu ermittein. Eine gegenseitige Anrechnung ist nur bei zeitlich
getrennter Nutzung maéglich.

(9) Notwendige Stellplatze miissen ungehindert und unabhangig voneinander befahrbar und
nutzbar sein. Hintereinander angelegte, gefangene Stellplatze werden nicht als 2 Stellplatze
angerechnet.

§ 4 Lage, Beschaffenheit, Anordnung und Gestaltung der Stellplatze

(1) Die Stellplatze und Garagen sind auf dem betreffenden Baugrundstick herzustellen. Die
Herstellung ist auf einem geeigneten Grundstiick in dessen Nahe zuldssig, wenn dessen
Benutzung fiir diesen Zweck gegentiber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehédrde rechtlich
gesichert ist. Sie dirfen nicht auf Flachen errichtet werden, die als Rettungswege oder Aufstell-
bzw. Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr erforderlich sind.




(2) Stellplatze und Garagen missen von den &ffentlichen Verkehrsflachen aus auf moglichst
kurzem Wege verkehrssicher zu erreichen sein. Stellplatze fir Besucher missen gesondert
kenntlich gemacht werden und missen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein. Soweit
sie durch Tiefgaragenstellplatze nachgewiesen sind, sind entsprechende Hinweisschilder
anzubringen.

(3) Die GrofRe der einzelnen Stellplatze, die Breite der Fahrgassen und ihre Kennzeichnung
ergeben sich aus § 4 der Verordnung uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die
Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV) in der jeweils giltigen Fassung. Die lichte Breite
muss mindestens 2,50 m betragen.

(4) Stellplatze und Garagen durfen nicht zweckfremd benutzt werden, solange sie zum
Abstellen der vorhandenen Kraftfahrzeuge der stéandigen Benutzer und Besucher der Anlagen
benétigt werden.

(5) Stellplatze, Garagen und ihre Nebengebdude miissen verkehrssicher sein und
entsprechend der Gefahrlichkeit der Treibstoffe, der Zahl und Art der abzustellenden
Kraftftahrzeuge dem Brandschutz geniigen. AbflieRende Treibstoffe und Schmierstoffe
missen auf unschéadliche Weise beseitigt werden.

(6) Zwischen Garagen und offentlicher Verkehrsflache mussen Zu- und Abfahrten von
mindestens 3 m Lange vorhanden sein (offener Stauraum). Staurdume vor Garagen (mind. 3
m) gelten nicht als Stellplatz im Sinne dieser Satzung.

(7) Statt Stellplatze konnen Garagen errichtet werden, sofern nicht Festsetzungen eines
Bebauungsplans entgegenstehen. Bei Mehrfamilienhdusern oder sonstigen Gebauden mit
Wohnungen mit mehr als 5 Wohneinheiten sind mindestens 2/3 der Stellplatze in einer
Tiefgarage nachzuweisen.

(8) Stellplatze fur Schank- und Speisewirtschaften sowie fiir Beherbergungsbetriebe sind so
anzuordnen, dass sie leicht auffindbar sind. Auf sie ist durch entsprechende Schilder
hinzuweisen.

(9) Mehr als 4 zusammenhéngende Stellplatze sind nur lber eine gemeinsame Zu- und
Abfahrt mit einer Hochstbreite von 6 m an die offentliche Verkehrsflache anzuschlief3en.
Offentliche Einrichtungen und Einrichtungen sozialer Infrastruktur (Kindergarten, Schulen,
etc.) sind von Beschrankungen der maximalen Zu- bzw. Abfahrtsbreite ausgenommen.

(10) Stellplatze und Garagen, sowie die Zu- und Abfahrten sind im Lageplan beim Bauantrag
einzutragen bzw. zu kennzeichnen.

(11) Stellplatzanlagen fiir mehr als 10 PKW sind durch Bdume und Stréucher zu gliedern.

(12) Die Absenkung der Bordsteine hat auf Kosten des jeweiligen Bauherrn oder
Grundstuickseigentimers, der eine Zufahrt errichtet, zu erfolgen.

§ 5 Stellplatzablésungsvertrag

(1) Die Entscheidung tber den Abschluss eines Ablosungsvertrags steht im Ermessen der
Gemeinde. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags; dies gilt
auch dann, wenn die Stellplatze nicht auf dem Baugrundstiick oder in der Nahe des
Baugrundstiicks tatsachlich hergestellt werden kénnen.

(2) Der Ablosungsbetrag betragt je Stellplatz 10.000,- €. Die Einzelheiten Uber die Ablésung
sind im Ablésungsvertrag geregelt.



(3) Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieften. Ist die
Erteilung einer Baugenehmigung nicht erforderlich, so ist der Vertrag spatestens einen Monat
vor Baubeginn abzuschliel3en.

§ 6 Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung konnen nach Art. 63 BayBO Abweichungen von der
Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt werden. Bei verfahrensfreien
Vorhaben entscheidet die Gemeinde.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

Mit Geldbufe bis zu 500.000,- € kann gemal Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO belegt werden,
wer

- Stellplatze entgegen § 2 dieser Satzung nicht oder

- entgegen den Geboten und Verboten des § 3 errichtet

- entgegen § 4 Abs. 4 Stellplatze und Garagen zweckentfremdet.

§ 8 Ubergangsregelung

Diese Satzung findet keine Anwendung auf Bauantrdge und Bauvoranfragen, die vor
Inkrafttreten dieser Satzung bereits von der Bauaufsichtsbehdrde genehmigt worden sind, auf
Vorhaben, zu denen die Gemeinde Schweitenkirchen vor Inkrafttreten dieser Satzung erklart
hat, dass ein Genehmigungsverfahren nicht durchgefiihrt werden soll sowie auf Bauantrage
und Bauvoranfragen, denen vor Inkrafttreten bereits seitens der Gemeinde das gemeindliche
Einvernehmen erteilt worden ist.

§ 9 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Stellplatzsatzung der Gemeinde Schweitenkirchen vom 29.07.2021, rechtskraftig durch
offentliche Bekanntmachung vom 30.07.2021 aulRer Kraft.

Schweitenkirchen, den 17.12.2021

h"
sef{Heigenhauser :
1\ Blngermeister




Anlage zu § 3 Abs. 1

Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze Hiervon Besucher

in %

1 Wohngebaude

1.1 Wohngebdude und sonstige Siehe § 3 Abs. 2.1
Gebéude mit Wohnungen gem. | dieser Satzung
§ 3 Abs. 2.1

12 Wohngeb&ude und sonstige Siehe § 3 Abs. 2.2 und
Gebaude mit Wohnungen gem. | § 3 Abs. 3 dieser
§ 3 Abs. 2.2 Satzung

13 Gebéude mit Altenwohnungen 0,2 Stpl. pro Wohnung | 20

1.4 Wochenend- und Ferienhduser | 1 Stpl. pro Wohnung

1.6 Kinder-, Schiiler- und 1 Stpl. je 20 Betten, 75
Jugendwohnheime mind. 2 Stpl.

1.6 Studentenwohnheime 1 Stpl. je 5 Betten 10

1.7 Schwestern-/Pflegerwohnheime | 1 Stpl. je 2 Betten, 10

mind. 3 Stpl.

1.8 Arbeitnehmerwohnheime 1 Stpl. je 4 Betten, 20

mind. 3 Stpl.

1.9 Altenwohnheime 1 Stpl. je 15 Betten, 50

mind. 3 Stpl.

1.10 Altenheime, Langzeit- und 1 Stpl. je 12 Betten 50
Kurzzeitpflegeheime bzw. Pflegeplatze,

mind. 3 Stpl.

1.1 Tagespflegeeinrichtungen 1 Stpl. je 12 50
Pflegeplatze, mind. 3
Stpl.

1.12 Obdachlosenheime, 1 Stpl. je 30 Betten, 10
Gemeinschaftsunterkiinfte fiir mind. 3 Stpl.
Leistungsberechtigte nach dem
Asylbewerberleistungsgesetz

2 Gebaude mit Buro-,

Verwaltungs- und Praxisrdumen

2.1 Biro- und Verwaltungsrdume 1 Stpl. je 40 m? NF? 20
allgemein

2.2 Raume mit erheblichem 1 Stpl. je 30 m2 NF?, 75
Besucherverkehr (Schalter-, mind. 3 Stpl.

Abfertigungs- oder
Beratungsraume, Arztpraxen
und dergl.)
3 Verkaufsstatten
3.1 Laden 1 Stpl. je 40 m2 NF S
(V)2, mind. 2 Stpl. je
Laden

3.2 Waren- und Geschéftshauser 1 Stpl. je 40 m? HNF 75
(einschlieltlich Einkaufszentren, | (V)2
grof¥flachigen
Einzelhandelsbetrieben)

4 Versammlungsstatten (aulter
Sportstatten), Kirchen

4.1 Versammlungsstatten von 1 Stpl. je 5 Sitzplatze 20
Uberdrtlicher Bedeutung (z.B.

Theater, Konzerthauser,
Mehrzweckhallen)

4.2 Sonstige Versammlungsstatten | 1 Stpl. je 10 Sitzplatze | 90

(z.B. Lichtspieltheater,
Schulaulen, Vortragssale)
4.3 Gemeindekirchen 1 Stpl. je 30 Sitzplatze | 90




4.4 Kirchen von Uberdrtlicher 1 Stpl. je 20 Sitzplatze | 90
Bedeutung
5 Sportstatten
5.1 Sportplatze ohne 1 Stpl. je 300 m?
Besucherplatze (z.B. Sportflache
Trainingsplatze)
52 Sportplatze und Sportstadien 1 Stpl. je 300 m?
mit Besucherplatzen Sportflache, zusatzlich
1 Stpl. je 15
Besucherplatze
53 Turn- und Sporthallen ohne 1 Stpl. je 50 m?
Besucherplatze Hallenflache
54 Turn- und Sporthallen mit 1 Stpl. je 50 m?
Besucherplatzen Hallenflache,
zusatzlich 1 Stpl. je 15
Besucherplatze
5.5 Freibader und Freiluftbader 1 Stpl. je 300 m?
Grundsticksflache
5.6 Hallenbader ohne 1 Stpl. je 10
Besucherplatze Kleiderablagen
57 Hallenbader mit 1 Stpl. je 10
Besucherplatzen Kleiderablagen,
zusatzlich 1 Stpl. je 15
Besucherplatze
58 Tennisplatze ohne 2 Stpl. je Spielfeld
Besucherplatze
59 Tennisplatze mit 2 Stpl. je Spielfeld,
Besucherplatze zusatzlich 1 Stpl. je 15
Besucherplatze
5.10 Squashanlagen 2 Stpl. je Court
5.11 Minigolfplatze 6 Stpl. je
Minigolfanlage
5.12 Kegel-, Bowlingbahnen 4 Stpl. je Bahn
513 Bootshauser und 1 Stpl. je 5 Boote
Bootsliegeplatze
5.14 Fitnesscenter 1 Stpl. je 40 m?
Sportflache
6 Gaststatten und
Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststatten 1 Stpl. je 10 m? 75
Gastflache
6.2 Spiel- und Automatenhallen, 1 Stpl. je 20 m? NF’, 90
Billiardsalons, sonst. mind. 3 Stpl.
Vergnigungsstatten
6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime 1 Stpl. je 6 Betten, bei | 75
und andere Restaurationsbetrieb
Beherbergungsbetriebe Zuschlag nach 6.1
oder 6.2
6.4 Jugendherbergen 1 Stpl. je 15 Betten 75
7 Krankenanstalten
7.1 Krankenanstalten von 1 Stpl. je 4 Betten 60
Uberdrtlicher Bedeutung
.2 Krankenanstalten von ortlicher 1 Stpl. je 6 Betten 60
Bedeutung
7.3 Sanatorien, Kuranstalten, 1 Stpl. je 4 Betten 25
Anstalten fiir langfristig Kranke
7.4 Ambulanzen 1 Stpl. je 30 m2 NF', 75
mind. 3 Stpl.
8 Schulen, Einrichtungen der

Jugendférderung




8.1 Grundschulen, Schulen fiir 1 Stpl. je Klasse
Lernbehinderte
8.2 Hauptschulen, sonstige 1 Stpl. je Klasse, 10
allgemeinbildende Schulen, zusatzlich 1 Stpl. je 10
Berufsschulen, Schiiler iber 18 Jahre
Berufsfachschulen
8.3 Sonderschulen fiir Behinderte 1 Stpl. je 15 Schiler
8.4 Hochschulen 1 Stpl. je 10
Studierende
8.5 Tageseinrichtungen fir Kinder 1 Stpl. je 30 Kinder,
mind. 2 Stpl.
8.6 Jugendfreizeitheime und dergl. | 1 Stpl. je 15
Besucherplatze
8.7 Berufshildungswerke, 1 Stpl. je 10
Ausbildungswerkstatten und Auszubildende
dergl.
9 Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerks- und 1 Stpl. je 70 m2 NF? 10
Industriebetriebe oder je 3 Beschaftigte
9.2 Lagerraume, -platze, 1 Stpl. je 100 m? NF?
Ausstellungs- und oder je 3 Beschaftigte
Verkaufsplatze
9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stpl. je Wartungs-
oder Reparaturstand
94 Tankstellen Bei
Einkaufsmoglichkeit
Uber
Tankstellenbedarf
hinaus Zuschlag nach
3.1 (ohne
Besucheranteil)
95 Automatische KFZ- 5 Stpl. je
Waschanlagen Waschanlage®
10 Verschiedenes
10.1 Kleingartenanlagen 1 Stpl. je 3 Kleingarten
10.2 Friedhofe 1 Stpl. je 1500 m?
Grundsticksflache,
jedoch mind. 10 Stpl.
Anmerkungen:

YNF = Nutzflache nach DIN 277 Teil 2
2 NF (V) = Verkaufsnutzfliche

3) Zusétzlich muss ein Stauraum fir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.




