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1 ANDERUNG IM VEREINFACHTEN VERFAIHREN
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Die Gemeinde Schweitenkirchen, Landkreis Pfaffenhofen, erlapt
aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§% 9 und 10 des Baugesetz-
buches, des Art. 23 der Gemeindeverordnung fir den Freistaat
Bayern, des Art. 91 der Bayer. Bauordung, der Verodnung iber

Festsetzungen in Bebauungsplédnen und der Planzeichenverord-
nung den Bebauungsplan "Am Zieg Istadl” in Aufham als
Satzung.

Al lgemeine Vorschriften

Bestandteile
Die Bebauungsplanzeichnung des Ing.-Biro K. Wipfler,
Pfaffenhofen vom .......... in der letztgultigen Fassung

vom .......... mit den textlichen Festsetzungen und der
Begrundung.

Geltungsbereich

Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt
sich aus der Planzeichnung.

Festsetzung durch Text

Bauland

Das Bauland ist als allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
festgesetzt.

Mapg der baulichen Nutzung

Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte dirfen nicht
iiberschritten werden.

Zah! der Vollgeschope:

Die zuléssige Zahl der Vollgeschope wurde in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

Bei der Festsetzung "E+D" mup das Obergeschop im Ausge -
bauten Dachraum liegen. Die Héhe des Kniestocks darf bei
einem Vollgeschop an der Aupenwand gemessen von der OK
Rohdecke bis UK Sparren, hdchstens 50 cm betragen.

Die zuldssige HOohe der Umfassungswand wird mit max 4 m,
gemessen von der natirlichen oder festgelegten Gelédnde-
ober fiidche bis zum Schnittpunkt der Ausseawand mit der
Dachhaut.

Die zuldssige Sockelhdhe wird mit max. 40 cm, gemessen
von der natiirlichen oder festgelegten Geldndeoberfléche
bis OK fertiger Fupboden, festgesetzt.

Bei Garagen deren Dach nicht in das abgeschleppte Dach
des Hauptgebdudes einbezogen werden kann, ist die Trauf-
hdhe bis 2,75 m im Mittel zuléssig.

Uberbaute Grundstiicksflachen:

Auperhalb der (berbauten Grundsticksfldache dirfen keine
Nebengebdude im Sinne des § 14 BauNVO errichtet werden.

Gebidudestellung, Baukdérper, Hohenlage der Gebaude

Die Abstandsfldchen an den seitlichen und rickwidrtigen
Grundsticksgrenzen miissen nach Art. 6 und 7 der Bayer.
Bauordnung eingehalten werden.

Garagen missen mit ihren Einfahrtstoren mind. 5,0 m
hinter der Stragenbegrenzungslinie liegen. Garagen an
der Grundstiicksgrenze diirfen max. 6,50 m lang sein.

Die Zufahrten zu den Grundsticken sind mit einem staub-
freien Belag zu versehen. Offene Fugen sind vorzusehen.

Die in der Planzeichnung eingetragene Firstrichung ist
einzuhalten. Der Grundrip des Baukdrpers einschl. mdg-

licher Anbauten ist mit ausgepréagter Ladngsrichtung zu
planen.
Die geplanten Gebdude werden (Uber Erdkabel und Vertei-

lerschrinke an das Versorgungsnetz der Isar-Amperwerke
angeschlossen. Die Verteilerschrianke werden zur Gewdhr -
leistung der Verkehrssicherheit in die Zaune bzw. Hecken
integriert.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die
zentrale Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung anzu-
schliepen.
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Gestaltung von Haupt- und Nebengebduden

Werden zwei Garagen an der Grundsticksgrenze aneinander
gebaut, so sind sie mit gleicher Dachneigung, gleichem
Dachdeckungsmaterial und gleichen Aupenwanden zu ver -
sehen.

An- und Nebengebduden sind an das Hauptgebdude gestal-
terisch anzugleichen.

Dacher

Die zuldssige Dachneigung wird mit 32° - 42° ftestgesetzt
Als Dachform sind nur symetrische Satteldédcher zulassig.

Die Diacher sind mit naturroten Dachziegeln oder gleich-
farbigen Betonziegeln zu decken.

Die Diacher iiber den Garagen und Anbauten missen die
gleiche Dachneigung wie das Hauptgebdude erhalten.

Dacheinbauten (negative Dachgauben) sind wunzulédssig.
Liegende Dachfenster sind mit einer Breite je Fenster
von max. ©0,75 m zulédssig. Dachgauben sind als einzel-
stehende Satteldach bzw. Schleppgauben zuldssig.

Dachgauben sind erst ab einer Dachneignung von 38° zu-
lassig.

Aupenwédnde

Fiir die Aupenwidnde sind verputzte, gestrichene Wand-
flichen oder Fldchen mit senkrechter Holzverschalung
vorzusehen. Andere Materialien wie Kunststoffe, Asbest-
zementplattenverkleidungen o. a. sind nicht zuléssig.

Die Putzfldchen sind hell zustreichen, grelle Farben
sind zu vermeiden. Die Holzflachen sind mittelbraun, auf
keinen Fall schwarzwirkend zu streichen.

Griunordnung

Private Grinfléache:

Je angefangene 200 m2? Grundstiicksflédche ist ein Laubbaum
heimischer Art zu pflanzen.

Artenauswahl: Feldahorn - Acer campestre
Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Traubenkirsche - Prunus padus
Mehlbeere - Sorbus aria
Eberesche - Sorbus ancuparia

Obstbidume als Halb- und Hochstamm

Zufahrten

Als Einfriedungen an der Strapenseite sind nur Holzzaune
mit senkrechten Latten ohne Sockel die eine Hohe von 1,0
m nicht {berschreiten zuldssig. Als Zwischenzédune oder
mit vorgepflanzter Hecke an der Strapenseite sind
Maschendrahtzidune von max. 1,0 m Hdhe zuléassig.

Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf Strapengrund
abgeleitet werden.
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Festsetzung durch Planzeichen

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes

Geltungsbereich der Anderung

Art und Map der baulichen Nutzung

WA Al lgemeines Wohngebiet

E + D Erdgeschop mit ausgebautem Dach-
geschop

0.3 Grundflachenzahl (Grz)

0.5

Geschopflachenzahl (Gfz)

Bauweise
@) of fene Bauweise
ZCB& nur Einzelhduser zuléssig
— Baugrenze
—

Firstrichtung

offentliche Verkehrsflache
Strapenbegrenzungslinie

Pflanzgebot gemdp § 9 Abs. 2 Nr. 25
BauGB

Private, neu zu pflanzende, ge-
schlossene Pflanzfldche und mind.
20 % Baumanteil.

Hinweise
s Bestehende Grundsticksgrenze
e Geplante Grundstiicksgrenze
—>¢—0—¢— Entfallene Grundsticksgrenze
37 Flursticksnummer
EZE% Vorhandene Wohngebédude
i Vorhandene Nebengebaude
(3 Parzel lennummer
T Stellung der Baulichen Anlage
G Garagen

Hohenschichtlinien

VERFAHRENSVERVERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 03, 037993 die
1. Anderung im vereinfachten Verfahren des Bebauungs -
planes beschlossen. Der Anderungsbeschlup wurde am
21.06.1993 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung im vereinfachten Verfahren
des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung gemédpg § 3 Abs.

2 BauGB vom 28.06.7933 bis28.077993.. im Rathaus Schwei -
tenkirchen 6ffentiich ausgelegt. )y

Schweitenkirchen, den 20.09.7993

Die Gemeinde Schweitenkirchen hat mit Beschlup des Ge-

meinderates vom 74.03.1992 die 1. Anderung im verein-
fachten Verfahren des Bebauungsplanes § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Schweitenkirchen, den 20.09.1993 . ... .Y V\'\~ {.

A
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Die 1. Anderung im veinfachten Verfahren des Bebauungs-

planes wurde dem Landratsamt Pfaffenhofen mit Schreiben

vom 24.03.1993 zugestellt am . ——.... gemap § 11 BauGB
angezeigt.

Das Landratsamt hat

() bis zum Ablauf der gesetzlichen Frist
keine Verletzung von Rechtsvorschrif
macht.

(Y
geltend ge-

() mit Schreiben vom ... <7... erklart, dap es keine
Verletzung von Chtsvorschriften geltendgemacht
werden.

fenhofen, den ........

Das Anzeigeverfahren der 1. Anderung im vereinfachten
Verfahren des Bebauungsplanes wurde am 26.10.1993
ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung im verein-
fachten Verfahren des Bebauungsplan mit Begrindung wird
seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden im Rathaus
zu jedermanns Einsicht bereitge halten.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 BBauGB rechts-
verbindlich.

Gemeinde Schweitenkirchen

Schweitenkirchen, den Q2.14.73393.
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